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Podstawowe informacje

* Od kiedy?

od | kwartatu 2013 roku do 2018 roku

Listopad 2012 — opublikowanie wytycznych dla budynkow
Grudzien 2012 — nabdr bankéw

| kwartat 2013 — kredyt z dotacjg w ofercie bankéw

* lle?
300 000 000 zt to jest okoto 12 000 domoéw, mieszkan o niskim
zapotrzebowaniu na energie

¢ Dotacja na czesciowg sptate kredytu bankowego osoby fizycznej, ktora

jest witascicielem / uzytkownikiem wieczystym lub zawarta umowe z
deweloperem / SM.



Sposob sktadania wnioskow

* Whnioski o dotacje NFOSIGW sktadane jednocze$nie z wnioskiem

kredytowym w banku (ktory zawart umowe wspotpracy z
NFOSIGW)

eLista Bankéw dostepna na stronie NFOSiGW



Wysokosc¢ dofinansowania

W przypadku domoéw jednorodzinnych:
a) standard NF40 —EUco 40 kWh/(m2*rok) — dotacja 30 000 zt brutto;
b) standard NF15 — EUco 15 kWh/(m2*rok) — dotacja 50 000 zt brutto;

W przypadku lokali mieszkalnych:
c) standard NF40 — EUco 40 kWh/(m2*rok) — dotacja 11 000 zt brutto;
d) standard NF15 - EUco 15 kWh/(m2*rok) — dotacja 16 000 zt brutto.



Warunki dofinansowania

Warunkiem dofinansowania jest tacznie:

* 0siggniecie wymaganego wskaznika rocznego jednostkowego
zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania i wentylacji (EUco) —
obliczony z uwzglednieniem wytycznych z Zatgcznika 3 do Programu

* spetnienie warunkéw okreslonych w Zatgczniku 3 do Programui:

o minimalne wymagania techniczne

o spetnienie wymagan w projekcie budowlanym

o spetnienie wymagan przez zrealizowane przedsiewziecie
o zapewnhienie jakosSci robot budowlanych



Zasady dofinansowania

e Jesli czes¢ powierzchni domu / mieszkania, wykorzystywana bedzie do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (w tym wynajmu), to wysokos¢ dofinansowania pomniejsza sie
proporcjonalnie do udziatu tej powierzchni w catkowitej powierzchni odpowiednio domu /
mieszkania. W przypadku, gdy dziatalnos¢ gospodarcza bedzie prowadzona na
powierzchni przekraczajgcej 50% domu / mieszkania, przedsiewziecie nie kwalifikuje sie
do dofinansowania

e Kwota kredytu musi by¢ wyzsza od kwoty wnioskowanej dotacji

e Zakonczenie budowy -do 3 lat od dnia podpisania umowy kredytu

* Przedsiewziecie nie zakoriczone w momencie zawierania umowy kredytu moze by¢
przedmiotem dofinansowania. Konieczne jest spetnienie innych warunkéw, m.in.
zaciggniecie kredytu w banku wspoétpracujgcym z Funduszem, sfinansowanie z tego
kredytu kosztow kwalifikowanych okreslonych w Programie, spetnienie przez projekt
budynku minimalnych wymagan technicznych, posiadanie dokumentacji procesu
budowlanego (w tym fotograficznej)

* Beneficjent zobowigzany jest do uiszczenia naleznego podatku dochodowego
zwigzanego z udzielonym dofinansowaniem

» Beneficjent moze otrzymac jedng doptate do kredytu w ramach programu oraz na
przedsiewziecie moze by¢ udzielona jedna doptata do kredytu



* osoby fizyczne dysponujgce prawomocnym pozwoleniem na budowe oraz posiadajgce prawo do
dysponowania nieruchomoscia, na ktorej bedg budowaty budynek mieszkalny (prawo wtasnosci,
wspotwiasnosé uzytkowanie wieczyste)

e osoby fizyczne dysponujgce uprawnieniem do przeniesienia przez dewelopera na swoja rzecz: prawa
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym albo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;j i wiasnosci domu jednorodzinnego albo wtasnosci lokalu mieszkalnego.
Przez dewelopera rozumie sie takze spotdzielnie mieszkaniowg

Uprawnienie beneficjenta do przeniesienia na swojg rzecz praw musi wynikac z:

* umowy deweloperskiej, zawartej w formie aktu notarialnego, zawierajgcej zobowigzanie dewelopera
do: ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przekazania jego wtasnosci na rzecz
beneficjenta albo do przeniesienia na beneficjenta wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym albo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego

* umowy przedwstepnej, zawartej w formie aktu notarialnego, sprzedazy i ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego albo sprzedazy i przeniesienia na rzecz beneficjenta wtasnosci
nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym albo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego

* umowy, o ktdrej mowa w art. 9 ustawy Prawo o wtasnosci lokali, zawartej w formie aktu
notarialnego, zawierajgcej zobowigzanie dewelopera do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia tego prawa na rzecz beneficjenta



Przedsiewziecia

Rodzaje przedsiewziec:

e budowa nowego domu jednorodzinnego;

e zakup nowego domu jednorodzinnego;

e zakup lokalu mieszkalnego w nowym budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Przez dom jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo samodzielng czes¢ domu
blizniaczego albo szeregowego, przeznaczony i wykorzystywany na cele mieszkaniowe
beneficjenta, co najmniej w potowie powierzchni catkowite;j.

Koszty kwalifikowane:
Koszt budowy albo zakupu domu jednorodzinnego albo zakupu lokalu mieszkalnego wraz z
kosztem projektu budowlanego, kosztem wykonania weryfikacji projektu budowlanego i
potwierdzenia osiggniecia standardu energetycznego.
Koszty kwalifikowane obejmujg te elementy budynku, ktére prowadzg do spetnienia kryteriéw
programu priorytetowego, tj:

e zakup i montaz elementow konstrukcyjnych bryty budynku, w tym materiatow
izolacyjnych Scian, stropow, dachéw, posadzek, stolarki okiennej i drzwiowej

e zakup i montaz uktadéw wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta

e zakup i montaz instalacji ogrzewania

e zakup i montaz instalacji przygotowania cieptej wody uzytkowej
Nie zalicza sie kosztow wykoriczenia domu / mieszkania umoZliwiajgcych zamieszkanie.




Etapy procedury

e Ftap | —przygotowanie inwestycji
e Ftap Il —realizacja inwestycji

e Ftap Il —rozliczenie inwestycji

e Ftap IV —po rozliczeniu inwestycji
e Schematy



Ztozenie wniosku o kredyt
Z dotacjg:

Bank udziela beneficjentom informacji na temat mozliwosci i
warunkow uzyskania kredytu z dotacjg oraz zapewnienia
dostep do informacji dotyczgcych programu, na stronach
internetowych oraz w placowkach udzielajgcych kredyt z
dotacja.

Bank wydaje beneficjentom nieodptatnie formularze
whnioskow o kredyt zgodnie ze wzorem obowigzujgcym w
banku oraz wnioskow o dotacje.



Ztozenie wniosku o kredyt z
dotacjg c.d.:

Wraz z wnioskiem o dotacje sktadane s3:

W przypadku budowy domow jednorodzinnych:

* projekt budowlany wraz z charakterystyka energetyczng budynku obliczong z uwzglednieniem
wytycznych z zat. 3 do programu, podpisang przez projektanta oraz wraz z oswiadczeniem o wykonaniu
projektu zgodnie z Rozporzadzeniem i zgodnie z wytycznymi okreslonymi w zat. 3 do programuj;

* lista sprawdzajgca wypetniona przez weryfikatora, potwierdzajgca spetnienie przez projekt budowlany
wymagan okreslonych w zatgczniku nr 3 do programu;

* kopia prawomocnego pozwolenia na budowe;

* dokumenty, z ktorych wynika prawo do dysponowania nieruchomoscig, na ktérej bedzie budowany
budynek mieszkalny.

W przypadku zakupu domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego:

* charakterystyka energetyczna budynku obliczona z uwzglednieniem wytycznych okreslonych w zat. 3 do
programu, podpisana przez projektanta budynku;

* lista sprawdzajgca wypetniona przez weryfikatora, potwierdzajgca spetnienie przez projekt budowlany
wymagan okreslonych w zatgczniku nr 3 do programu;

* kopia prawomocnego pozwolenia na budowe;

» dokumenty, z ktorych wynikac¢ bedzie uprawnienie beneficjenta do przeniesienia przez dewelopera na
rzecz beneficjenta prawa wtfasnosci.



| etap —przygotowanie

inwestycji

* Beneficjent podpisuje umowe z generalnym wykonawca robdt budowlanych lub kierownikiem
budowy lub deweloperem lub innym podmiotem odpowiedzialnym za roboty budowlane, zawierajgca
zobowigzanie do realizacji inwestycji zgodnie z wytycznymi okreslonymi w zat. 3 do programu. Umowa,
powinna by¢ ztozona w banku nie pdzniej niz przed podpisaniem umowy kredytowe;.

* Bank dokonuje oceny i weryfikacji wniosku o kredyt oraz wniosku o dotacje, w zakresie ich zgodnosci z
programem, a takze oceny zdolnosci kredytowej beneficjenta. Weryfikacja odbywa sie w terminie
obowigzujgcym w uregulowaniach wewnetrznych banku.

* Po pozytywnej ocenie wniosku, bank podejmuje decyzje o przyznaniu kredytu z dotacjg i zawiera z
beneficjentem umowe kredytowsa.

* Bank zobowigzuje sie nie uzalezniac udzielenia i zawarcia umowy kredytowej od zobowigzania
beneficjenta do otwarcia w banku rachunku bankowego oszczednosSciowego.

» Zawarcie umowy kredytowej jest jednoczesnym oswiadczeniem banku, ze planowane przedsiewziecie
jest zgodne z programem.



Il etap —realizacja inwestycji

Proces budowlany:

* Beneficjent, na podstawie umowy z wykonawcg lub kierownikiem budowy, lub deweloperem, realizuje
inwestycje.

* Proces budowlany jest dokumentowany i monitorowany w sposéb okreslony w zatgczniku nr 3 do
Programu (dokumentacja fotograficzna, aprobaty techniczne uzytych materiatéw i elementéw, protokoty z
regulacji systemu wentylacyjnego i grzewczego). Za komplet dokumentéw zwigzanych z przedsiewzieciem
odpowiada beneficjent, a w przypadku budowy domu lub lokalu mieszkalnego przez dewelopera -
deweloper.

W trakcie realizacji inwestycji beneficjent przedstawia w banku do wyptaty/rozliczenia kredytu faktury
potwierdzajgce zakup materiatow i urzadzen do wykonania elementéw budynku, ktére prowadzg do
spetnienia kryteriow programu. Nie zalicza sie do nich kosztéw zwigzanych z wykonczeniem budynku .Bank
wyptaca kredyt bezgotdwkowo na konto wykonawcy/dostawcy na podstawie faktur. W przypadku budowy
systemem gospodarczym dopuszcza sie mozliwosc¢ zaliczkowych wyptat kredytu pod warunkiem rozliczenia
kosztow kwalifikowanych, na podstawie faktur, wystawionych po dacie podpisania umowy kredytowej (za
wyjatkiem dotyczgcych kosztédw projektu budowlanego i jego weryfikacji). Zaleca sie aby rozliczenie
uruchomionych srodkéw nastgpito nie pozniej niz dwa miesigce od daty ich uruchomienia. Faktury-hie moga
by¢ wystawione przez beneficjenta.




Il etap —realizacja inwestycji

Potwierdzenie standardu energetycznego budynku:

» W trakcie realizacji inwestycji przeprowadzany jest w obecnosci weryfikatora (innego niz weryfikowat
projekt budowlany) test szczelnosci, w sposdb okreslony w zatgczniku nr 3 do programu. Koszty
przeprowadzenia testu ponosi beneficjent / deweloper.

* Po zakoniczeniu, beneficjent / deweloper zleca weryfikatorowi innemu niz weryfikujgcemu projekt
(podpisujgc umowe), ocene spetnienia wymagan programu, obejmujaca:

- sprawdzenie kompletnosci i zawartosci dokumentacji budowy;

- sprawdzenie zgodnosci projektu z wytycznymi z zatgcznika nr 3 do programu;

- wykonanie obliczen zapotrzebowania na energie uzytkowa na ogrzewanie i wentylacje;

- wypetnienie listy sprawdzajyce;j.

* Koszty zwigzane z potwierdzeniem standardu energetycznego ponosi beneficjent, a w przypadku budynkow
budowanych przez dewelopera —deweloper.

* W przypadku negatywnego wyniku badania, o ile jest mozliwe dokonanie dziatan naprawczych, mozna
powtdrzy¢ proces weryfikacji po ich wykonaniu. Koszty powtérnej weryfikacji ponosi beneficjent /
deweloper.



Il etap — rozliczenie inwestycji

Dokumenty do rozliczenia:

Po zrealizowaniu przedsiewziecia, beneficjent wystepuje do banku o wyptacenie dotacji poprzez ztozenie:
* protokotu koricowego odbioru przedsiewziecia (wg wzoru);

 Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku (nie mieszkania), wykonanego z uwzglednieniem
wytycznych okreslonych w zatgczniku nr 3 do programu, wystawionego przez osoby uprawnione w Prawie
budowlanym;

* w przypadku budynkéw wielorodzinnych prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie, w przypadku domow
jednorodzinnych prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie lub przyjetego przez wtasciwy organ
zawiadomienia o zakonczeniu budowy, wraz z pisemnym oswiadczeniem beneficjenta / dewelopera, ze
organ ten nie zgtosit sprzeciwu w ustawowym terminie;

 odpisu z ksiegi wieczystej potwierdzajgcego prawo wtasnosci beneficjenta do domu
jednorodzinnego/lokalu mieszkalnego albo kopii aktu notarialnego potwierdzajgcego przeniesienie bez
zastrzezen prawa wtasnosci do jednej z wymienionych nieruchomosci albo kopii ztozonego wniosku o wpis
do ksiegi wieczystej wraz z dowodem i oswiadczeniem o jego ztozeniu;

* listy sprawdzajgcej wypetnionej przez weryfikatora, potwierdzajgcej spetnienie przez przedsiewziecie
wymagan programu.




Il etap — rozliczenie inwestycji

Przekazanie dotacji:

* Bank wystepuje o srodki na dotacje po przeprowadzeniu oceny przedstawionych przez
beneficjenta dokumentdw i kontroli wykorzystania Srodkéw z kredytu, nie pézniej niz po uptywie
2 miesiecy od dnia ztozenia przez beneficjenta dokumentow potwierdzajgcych zrealizowanie
przedsiewziecia. Bank moze dokonac wizytacji przedsiewziecia.

* Dotacja jest wyptacana przez NFOSIGW na rachunek banku w terminie do 30 dni roboczych od
dnia otrzymania kompletnego i prawidtowo sporzadzonego wystgpienia o srodki na dotacje.

* Bank przekazuje dotacje na rachunek kredytowy beneficjenta na poczet sptaty kapitatu kredytu
z dotacjg w terminie do dwdch dni roboczych od dnia otrzymania dotacji od NFOSIGW.




IV etap —po rozliczeniu

inwestycji

» NFOSiGW wystawia informacje podatkowa PIT 8c o otrzymanej dotacji.

* Beneficjent ma obowigzek utrzymania trwatosci przedsiewziecia przez okres nie krotszy niz trzy
lata liczac od dnia zrealizowania przedsiewziecia. Oznacza to, ze budynek / mieszkanie nie moze
ulec zadnym zmianom konstrukcyjnym i instalacyjnym w zakresie:

- przegrod zewnetrznych, tj.: scian, dachu, stropodachu, stropdéw, podtog, okien, drzwi;

- uktadu wentylacyjnego;

- uktadu ogrzewania pomieszczen

- ukfadu ogrzewania wody uzytkowej.

* Beneficjent sktada w Banku oswiadczenia potwierdzajgcego trwatos¢ przedsiewziecia (wg
wzoru) w terminie 30 dni od daty uptywu okresu trwatosci.

* Beneficjent wypetnienia arkusz ewaluacyjny (wg wzoru) raz, za petny rok kalendarzowy,
nastepujacy po roku zrealizowania przedsiewziecia, w terminie do 31 marca.

» NFOSIGW przeprowadza wyrywkowe badania termowizyjne w celu potwierdzenia jakosci
wykonania robét budowlanych zwigzanych z ociepleniem budynku.
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Whioski:

* Standardowy koszty wybudowania domu przyjmowany przez Banki to 2500-3500/mkw

* Uwaga: przy wyzszym standardzie Banki mogg chcie¢ ograniczy¢ kredytowanie, tak by
koszt budowy nie przekroczyt 3500/mkw zatem klient bedzie musiat wnies¢ wktad wtasny
(ptynnosé)

* Plus: roczne oszczednosSci wynikajgce z mniejszego zuzycia energii na ogrzewanie
znacznie przekraczajg koszty kredytu

* Minus: banki raczej nie beda chciaty zmniejsza¢ przyjmowane koszty utrzymania domu
(ktére wynoszg 1000-1300zt) z uwagi na nizsze koszty zuzycia energii (tylko 200-300/m-c)

* Plus: nieznacznie zwiekszajg sie wymagane dochody netto aby otrzymac kredyt tj. po
osiggnieciu pewnego pufapu (min. 5000zt) to kaze 500zt dodatkowego dochodu to ok.. 50
000zt wieksze zdolnosci kredytowej



Dziekuje za uwage

Zapraszamy do wspotpracy!

Milena Ochocka
Private Banker
Mobile: +48 785-903-171
milena.ochocka@noblebank.pl

Ewelina Tomczyk-Lupa
Starszy Specjalista Kredytowy
Mobile: +48 785-908-992
ewelina.tomczyk@noblebank.pl
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