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Plan wystapienia

1. Pierwsze doswiadczenia wptywu jakosci energetycznej
budynku na decyzje przy zakupie

Aktualne wymagania prawne
Nadchodzace zmiany prawne

Jakos¢ energetyczna a wartos¢ rynkowa
Przyktady réznych budynkow
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Dla budynku we Wroctawiu wykonano optymalizacje kosztéw ogrzewania. Budynek w wersji

podstawowej tj:
«  Sciany U=0,3 W/m2K Koszt ogrzewania

e Dach U=0,3 W/m2K 1’43 Zl’/mz m-C

* Okna U=1,9 W/m2K (szyba 1,1 profil 3-kom.) I

*  Strop nad piwnica nie ogrzewang U=0,7 W/m2K Koszt c.w.u.
* E=33,4 kWh/m3rok < Eo = 35 kWh/(m3 rok) 11.12 ij/m3
’

BUDYNEK W KLASIE D, koszt budowy 7,5 min zi

Wykonano optymalizacje grubosci ocieplenia, K ; _
. Sciany U=0,21 W/m2K OSzt ogrzewanla

e Dach U=0,19 W/m2K 1,01 zt/m2 m-c

* OknaU=1,3 W/m2K (szyba 1,1 profil 5-kom. z wktadkg termo.)
* Strop nad piwnicg nie ogrzewang U=0,32 W/m2K

Koszt c.w.u. z

kolektorami
*  E=24,6 kWh/m3rok < Eo = 35 kWh/(m3 rok) 7,89 zt/m3

BUDYNEK W KLASIE C, koszt budowy
7.5 min zt + 65 ty$ zt = 7,565 min zt, w budowie drozej 0 0,5 % -18 zt/m2 pm

—

\_ Kolektory stoneczne koszt 260 000 zt, SPBT=12,6 lat
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Przyktad wptywu jakosci energetycznej na

wartosc¢ rynkowa nieruchomosci
Analiza osiedla Skowronkowe Wzgorze

1. Rozwazania na temat zaleznosci pomiedzy wartoscia
rynkowaq a jakoscig energetyczng budynku

* na podstawie historii realizacji inwestycji przez pewnego
developera we Wroctawiu

®* Na podstawie analizy optacalnosci z wykorzystaniem prostej i
zdyskontowanej metody opracowanej na potrzeby weryfikacji wartosci

nieruchomosci od jakosci energetycznej budynku C

R
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+ Ocenarozwigzan na etapie koncepcji  —

Przeanalizowano koncepcje pod wzgledem energochtonnosci rozwigzan oraz pod wzgledem
kosztéw budowy i stwierdzono:

v Przegrody wymagajg przeprojektowania w celu poprawy izolacyjnosci termicznej oray likwidacji
mostkow cieplnych.

v" Wskaznik sezonowego zapotrzebowania na ciepto przewyzsza wartosci odpowiadajace
budownictwu wielorodzinnemu EV=42,22 kWh/m3 rok = EVO 33,56 kWh/m3

v' Zaprojektowany podziat przegrdd przezroczystych. Przyjete rozwigzania sg niekorzystne ze
wzgledu na izolacyjnos$¢ termiczng oraz na cene okien

v' Powierzchnia otwordw okiennych jest za duza, co ma ogromny wptyw na: podwyzszone straty
ciepta w budynku zimg oraz zwiekszone nagrzewnie mieszkan w okresie letnim. Ma tez zasadniczy
wptyw na cene koncowg stolarki okiennej oraz zwiekszony koszt rolet

v Obliczeniowe koszty ogrzewania na c.o. 1,74 zt/m2 m-c

v" Obliczeniowe koszty cieptej wody 15 zt/m3

v’ Zapotrzebowanie na moc cieplna na c.o0. 110 kW Powierzchnia uzytkowa 21 853 m2
Koszt budowy 62 281 000 zt

v’ Zapotrzebowanie na moc cieplng na c.w.u. 80 kW Koszt 1 m2 p.u. 2 850 zt

v" MOC kottowni 150 kW 437 mieszkan o Sredniej p.u. 49,98 m2
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Wartosci wspotczynnikow przenikania ciepta U dla przegrod
zaprojektowanych przez projektanta | zoptymalizowanych:

Typ przegrody

Wspotczynnik
przenikania ciepta
U po zmianach [W/m2K]

Wspoiczynnik

przenikania ciepta
U przed zmianami [W/m2K]

Sciana i podcienie 0,16 0,456
Dach taras 0,15 0,35
Strop nad piwnicg 0,19 0,408
Okna 1 drzwi 0,95 1,45

przed zmianami Ev=42,22 kWh/m3 rok > Evo 33,56 kWh/m3

po zmianachEv=21,46 kWh/m3 rok < Evo 33,56 kWh/m3

- -

N

N
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Wartoéé rynkowa 1 m2 budynku wg min Promesa Certyfikatu Energetycznego Budynku
WT2008 zt/m2 5000,0
Osiedle: Apartamenty "Skowronkowe Wzgorze" budynek
Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci wg Adres: Wroclaw-Kietezéw ul. Skowronkowa wielorodzinny

zt 109265000,0

WT2008
Koszty inwestycji zwigzanych z
Y yeJl 2 MiRzanY 2t/m2 75,0 B
energooszczed Nnoscig -
Koszty budowy budynku -
y y Ducy 2t | 110903975,0
energooszczqdnego
taczne koszty inwestycji zwigzanych z
2 y yeli zwiazany 2 | 1638975,0
energooszczgdnosua
SPBT [lata] 6,6
Charakterystyka techniczno uzytkowa
6000000 Powierzchnia ogrzewana budynku m2 3036
Kubatura ogrzawana budynku . m3 8203
Wspdlczynnik przenikania Sciany Wimz2k. 015
5000000 / Dach Wimzk. 015
Ckna Wilm2K, 1,03
4000000 Strop nad piwnica Wimz2K. 0.2
/ Wentylacja
3000000 Zasilanie - kotlownia gazowa kondensacyjna
/ Sprawnosc systemu c.o. % 84
2000000 Sprawnosc systemu cwu. % 59.8

/ Instalacia woosazona w spolary proZniowe m? 110
1000000

/ Wskaznik sezownowego zapoirzebowania na ciegho 1,03
0 : : : : EA KWhim2rok 579

EV KWhimarak 21,48
-1000000 - 1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 Zintegorwany wskaznik chrakterystyki energetyczne] WZE 0.49
—_— Dhbliczeniowe koszty ogrzewania budynku zbm2 na m-c 0,76
K 2000000 Dbliczeniowe koszty ogrzewania cieplej wody ziim3 6,9

: - s Wykonawea Certyfikaty: Jerzy Zurawski, Audyor Energetyczny, KAPE 34/99
Dolnoslgska Agencja Energii i Srodowiska s.c.; 51-180 ul. Petczynska 11 Wroctaw; Wroclaw Luty 2007
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Refleksja

* Energochtonnos¢ ma wptyw na wartosc rynkowa. Pojawia
sie jednak pytanie jak okreslic w sposob usystematyzowany
wartosc¢ rynkowa w zaleznosci od jakosci energetycznej?

* Pojawita sie propozycja, aby uzalezni¢ wartos¢ rynkowa o
korzysci — oszczednosci eksploatacyjnych

koszty
EK [kWh/m2K] ogrzewania [zt/m2/m-c]

500 —450
450 - 9 783
400 - 8
350 - 7
300 - 6
250 - 220 5
200 +— —=155 - —— — —— —— 4
150 - 120 3 =
100— — — —pm— 70— ——- |

50 - l . 30 1

o | | | | .
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Prawo budowlane

Aktualne wymagania,
nowelizacja dyrektywy
EPBD z 2010 roku
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Certyfikacja energetyczna w prawie budowlanym

Art.5. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac
w sposbb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:

a) bezpieczenstwa konstrukgii,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

C
d
e) ochrony przed hatasem i drganiami,

bezpieczenstwa uzytkowania,

odpowiednich warunkdéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

)
)
)
)

f) Odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku
\_ oraz racjonalizacji uzytkowania energii @
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Certyfikacja energetyczna w prawie budowlanym

3. Z zastrzezeniem ust. 7, dla kazdego budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla lokalu a takze
czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg dokonuje sie oceny
charakterystyki energetycznej w formie swiadectwa charakterystyki energetyczna, okre$lajaca
wielko$¢ energii wyrazong w kWh/m2/rok, a takze wskazanie mozliwych do realizacji robot
budowlanych mogacych poprawié¢ pod wzgledem optacalnosci ich charakterystyke energetyczna.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku jest wazne 10 lat.

4. W przypadku umoéw na podstawie ktorych nastepuje:

- przeniesienie wtasnosci budynku, lokalu mieszkalnego

- zbycie spétdzielczego wlasnhosciowego prawa do lokalu w tym lokalu bedacego
czescig budynku stanowigca samodzielng catosé tech.-uzytkowa

ZBYWACA PRZEKAZUJE NABYWCY ODPOWIENIE SWIADCETWO CHRAKTERYSYKI
ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Powstanie stosunku najmu budynku, lokalu lub czesci stanowiacej catos¢ tech.-uzytkowa
wynajmujacy udostepnia najemcy swiadectwo charakterystyki energetycznej budynki.

Dolnoslgska Agencija Energii i Srodowiska s.c.; 51-180 ul. Petczyfska 11 Wroctaw; tel.(71) 326 13 43 e-mail: cieplej@cieplej.pl; WWW-cieplej-pl
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Problemy z jakoscig energetyczng
nowych budynkow we Wroctawiu
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Li2 min -3.9 max -3.3

Spl-0.0

Arl min -4.3 max -2.7
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wptyw mostkéw cieplnych na izolacyjnos¢ termiczng przegrody.

““l\\\ <
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~— Przygotowywane sg zmiany prawne w zakresie jakosci ™\
energetycznej budynku

W maju 2010 znowelizowano dyrektywe UE w sprawie

charakterystyki energetycznej budynkéw. W zycie weszta w lipcu.
Nalezy spodziewac sie, ze w najblizszym czasie dojdzie do nowelizacji
prawa budowlanego.

W sprawie swiadectw charakterystyki budynku Paristwa
cztonkowskie bedg teraz musiaty wymagac, aby przy okazji
wznoszenia, sprzedazy lub wynajmu budynkéw lub modutow
budynkéw swiadectwo charakterystyki energetycznej byto
przedstawiane lub przekazywane ewentualnemu nowemu najemcy
lub kupujacemu. Zatem swiadectwa charakterystyki energetycznej
bedg obowigzkowe dla budynkéw, modutow budynkow istniejgcych
lub nowowznoszonych, sprzedawanych badz wynajmowanych.

Do tej pory nie byto zadnych konsekwencji za brak swiadectwa, a w
Prawie budowlanym jest mim zdaniem iluzoryczna

\odpowiedzialnoéc’ za jakosc sporzgdzonego Swiadectwa. a
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/

Nadzor budowlany w oparciu o wewnetrzne uzgodnienia nie egzekwuje zapisow
prawa: f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji
uzytkowania energii

Nowe budynki czesto w sposdb razacy! nie spetniajg minimalnych wymagan
prawnych i nadajg sie po wybudowaniu do termomodernizacji.

Nowelizacji wprowadza rowniez w tym zakresie zmiane. Brak swiadectwa bedzie
skutkowat konsekwencjami.

Panstwa Cztonkowskie muszg ustanowic zalezny system kontroli Swiadectw i
wprowadzic kary za nieprzestrzeganie przepisow. Panstwa cztonkowskie okreslajg
zasady dotyczgce sankcji stosowanych w przypadku naruszenia przepisow
krajowych przyjetych na mocy niniejszej dyrektywy i podejmujg wszelkie srodki
niezbedne do zapewnienia ich egzekwowania. Przewidziane sankcje muszg byc
skuteczne!, proporcjonalne i odstraszajacel.

Wskaznik charakterystyki energetycznej bedzie musiat by¢ umieszczany w
ogtoszeniach o sprzedazy i wynajmie. Oznacza to mocny sygnat dla rynku
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci zaleze¢ bedzie rowniez od jakosci
energetycznej budynku. Pojawia sie pytanie: w jaki sposob jakos¢ energetycznej

S

moze mie¢ wptyw na wartosc¢ rynkowg nieruchomosci? @ a

\
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Przyjmijmy, ze nowy budynek charakteryzuje sie
nastepujgcymi parametrami:

EP - budynek oceniany
297,46 kWh/(m?rok)

. 4L
ar R

0 50 100 150 200 250 300 350 400 500 >500

| 1 | | 1 1 | | |

T 1
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082
budynek nowy budynek przebudowywany
121,26 kWh/(m?rok) 139,45 kWh/(m?rok)

N )
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Certyfikacja energetyczna w prawie budowlanym

Jezeli budynek nie spetniatby ktdregos z podstawowych wymagan np.. :
a) bezpieczenstwa konstrukcji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkdéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
A nadzér budowlany wiedziatby o tym...
nie dopuscitby budynku do uzytkowania

Aktualnie nie dotyczy to punktu:
f) Odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku
oraz racjonalizacji uzytkowania energii

Dlaczego? @
S
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Opracowane Swiadectwo energetyczne budynku
jest ekspertyza powykonawcza w zakresie jakosci
energetycznej budynku

EP - budynek oceniany
297,46 kWh/(m?rok)

:

0 510 i ‘ICIJO i 1?0 ; 290 : 2?0 ; 3(1)0 i 350 400 450 500 >500
T 1
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082
budynek nowy budynek przebudowywany
121,26 kWh/(m?rok) 139,45 kWh/(m?rok)
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Wprowadzenie zmian prawnych jest konieczne,
prawo powinno chronic interesy uzytkownikow
oraz interesy energetyczne Polski

/ punktu widzenie uzytkownikow informacja o
energochtonnosci budynku ma znaczenie

kluczowe i powinna miec znaczacy wptyw na
wartos¢ rynkowg nieruchomosci

Dolnoslgska Agencja Energii i Srodowiska s.c.; 51-180 ul. Petczyfiska 11 Wroctaw; tel.(71) 326 13 43 e-mail: cieplej@cieplej.pl; WwWw-cieplej-pl
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S

JAKOSC ENERGETYCZNA A WARTOSC
RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

@
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zalezy od wielu czynnikow.

* Najwiekszy wptyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci ma lokalizacja. Bardzo
dobra lokalizacja ma gtowny wptyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci, jednak
nie jedyny.

* Dla nieruchomosci podobnie zlokalizowanych zaczynajg odgrywac pozostate
czynniki:

— stan techniczny,

— rozwigzania architektoniczne, techniczno-materiatowe,

— mozliwosci modyfikacji funkgji,

— ograniczenia prawne (np. zabytki, zapisy w planie zagospodarowania
przestrzennego).

— sgsiedztwo

— Woydaje sie, ze wazna role powinna odgrywac rowniez jakosc energetyczna
budynku, ktora ma wptyw na koszty eksploatacyjne. Zuzycie energii w budynku
stanowi znaczacy udziat w kosztach eksploatacyjnych. Poszukiwane s3 mieszkan@

oraz budynki energooszczedne.

S
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Wstepna analiza zagadnienia

* Podstawg weryfikacji wartosci rynkowej sg korzysci
jakie moze uzyskac uzytkownik w wyniku zakupu
nieruchomosci w pewnym okresie .

e Konieczne jest wskazanie czasu, w ktorym okreslimy
korzysci jakie bedzie uzyskiwat uzytkownik.

* Nieruchomos¢ moze by¢ pewnego rodzaju inwestycjg,
dlatego konieczne jest uwzglednienie zmiennosci
ekonomiczne;.

* Niezbedne jest uwzglednienie zmian cen energii w
badanym czasie oraz zmian wartosci pienigdza.

- -

N
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Od czego zalezy wartosc ryn
nieruchomosci

kowa

@
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N

Wartosc¢ rynkowa a jakos¢ energetyczna budynku

Wartosc¢ rynkowa jest zalezna od wielu czynnikow:

~

Nieruchomos¢ warta jest tyle ile nabyweca jest w stanie zaptacic. Dlatego do okreslenia
wartosci nieruchomosci niezbedna jest znajomos¢ wartosci nieruchomosci spetniajacej
aktualne wymagania prawne - WNy, 1,005 tz. Wartosci referencyjnej. Wartos¢ ta moze
by¢ przyjeta w oparciu o aktualng cene nowych nieruchomosci, ktdorg mozna przyjgc
jako referencyjng

Jest to wartos¢ bazowg, wzgledem ktérej korygowana bedzie, w zaleznosci od jakosci
energetycznej, wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Korekta powinna uwzglednia¢ koszty klimatyzacji budynku spetniajgca aktualne
wymagania prawne w stosunku do kosztow klimatyzacji ocenianego budynku.

Aktualnie koszty klimatyzacji obejmujg koszty ogrzewania, wentylacji, chtodzenia,
cieptej wody uzytkowej oraz oswietlenia. Wyraza sie to przez optate zmienng - O
optate statg - O, oraz abonamet A,.

zi?

Roznice kosztow ogrzewania przygotowania cieptej wody uzytkowej, chtodzenia,
oswietlenia pomiedzy budynkiem spetniajgcym aktualne wymagania prawne a
badanym budynkiem mozna okresli¢ za pomocg wzoréw:

@
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Obliczenie rdznicy kosztow mozna wykona¢ w nastepujacy sposob

Roznica kosztéw energii wg WT2008 a analizowanym budynkiem
Réinice kosztéw na c.o.:

= (XOC 0. QOc 0. Ozc.o. - ch.o.'Qlc.o.'lec.o.)-I-12'(y0c.o.'q0c.o.'00mc.o. Y1 1co’ 1mc 0. )+12 (AOC o.
Alc o. )

Rdznice kosztow na c.w.u.:

I:\,c.w.u. = (X0cwu QOwcwu OOzcwu - ch.w.u.'Qlwc.w.u.'lec.w.u.)-I-12'(y0c.w.u.'qOC.w.u.'OOmc.w.u. -
yl'qlc.wu Imc.w.u. )+12 (AOC wau., Alc.w.u.)'

Rdznice kosztow na osSwietlenie:
= (XOeI.'QOeI.'OOZeI. - Xlel.'leeI.'leel.)-l-12'(y0el.'q0el.'00mel. - yl'q1we|.'olmel.)+12'(A0eI. - Alel.)'

Roznice kosztow na chifodzenie:

= (Xoc, Qoc. Ogc. = %16 Qe Q)+ 12:(Yoc doc. Oome. = Y1 A1c. 01c)+12:(Agc. — Asc), @

S
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t3czna rdznica kosztéw energii pomiedzy budynkiem spetniajgcym wymagania prawne
WT2008 [2] a analizowanym budynkiem wynosi:

R= Rc.o + Rc.w . + RC. + ReI.

u

W duzej wiekszosci réznica kosztow energii dotyczy¢ bedzie ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej: R=R_, + R

C.w.u..

Wartos¢ R moze by¢ dodatnia kiedy oceniany budynek bedzie charakteryzowat sie
lepszg jakoscig energetyczng w stosunku do budynku spetniajgcego minimalne
wymagania prawne lub koszty produkcji ciepta sg nizsze w stosunku do kosztow
przyjetych dla budynku referencyjnego.

Wartos¢ R moze miec tez wartosci ujemne , gdy budynek charakteryzuje sie wartoscia
EK wiekszg w stosunku do budynku spetniajgcego wymagania prawne. Aby w
kazdym przypadku mozna byto dokonaé poprawnie oceny przez okreslenie réznicy
kosztow konieczne jest doktadne opisanie budynku referencyjnego.

wskaznik nieodnawialnej energii pierwotnej EP\y1,00s

N
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1) W budynkach mieszkalnych do ogrzewania i wentylacji oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej (EP,,,,,) W ciagu roku:

a) dlaA/V,<0,2; EP,,\, = 73 + AEP; [kWh/(m? - rok)],

b) dla0,2 <A/V,<1,05; EP,,,, =55+ 90 - (A/V, + AEP; [kWh/(m? - rok)],

c) dla A/V,>1,05; EP,,,, = 149,5 + AEP; [kWh/(m? - rok)]

gdzie:
AEP = AEP,, - dodatek na jednostkowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng do przygotowania cieptej wody uzytkowej w ciggu roku,

AEP,, =7 800/(300 + 0,1 - A;); [kWh/(m? - rok)],

A - jest sumag pol powierzchni wszystkich przegrod budynku, oddzielajgcych czes¢
ogrzewang budynku od powietrza zewnetrznego, gruntu i przylegtych pomieszczen
nieogrzewanych, liczong po obrysie zewnetrznym,

V, - jest kubaturg ogrzewanej czesci budynku, pomniejszong o podcienia, balkony,
loggie, galerie itp., liczong po obrysie zewnetrznym,

A;- powierzchnia uzytkowa ogrzewana budynku (lokalu); @

-
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W budynkach mieszkalnych do ogrzewania, wentylacji i chtodzenia oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej (EP,,.,,,) W ciagu roku:

EPucow = EPqaw + (5+15 - A, /A (1-0,2 - A/V,) - A; JA;; [KWh/(m? - rok]]

gdzie:

EP o - wartosci wedtug zaleznosSci podanej w pkt 1,

A~ powierzchnia scian zewnetrznych budynku, liczona po obrysie zewngtrznym,
A; - powierzchnia uzytkowa chtodzona budynku (lokalu),

A; - powierzchnia uzytkowa ogrzewana budynku (lokalu),

V, - jest kubaturg ogrzewanej czesci budynku, pomniejszong o podcienia, balkony,

loggie, galerie itp., liczong po obrysie zewnetrznym;
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W budynkach zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej i produkcyjnych do
ogrzewania, wentylacji i chtodzenia oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej i oswietlenia
wbudowanego (EP,,\..) W ciagu roku:

EPycowst = EPyaw + (10460 - A, /A;) (1-0,2 - A/V,) - A /A; [KWh/(m?2 - rok)]

gdzie:

A,e- Powierzchnia scian zewnetrznych budynku, liczona po obrysie zewnegtrznym,
A¢ .- powierzchnia uzytkowa chtodzona budynku (lokalu),

EP,,w - Wartosci wedtug zaleznosci okreslonej w pkt 1, przy czym AEP = EPW + EPL,

Aby okresli¢ korzysci budynku energooszczednego nalezy obliczy¢ tgczng
zdyskontowang rdznice kosztow energii R4, obliczong ze wzoru:

=Y R(1+s)/(1+r)t lub R -l + 3, R(1+s)4/(1+r)"

zdysk zdysk

|, - dodatkowe naktady poniesione na

gdzie: poprawe jakosci energetycznej budynku

s- roczny wzrost kosztéw ogrzewania ponad inflacje
r- roczna inflacja

L - okres korzystania z efektow [lata]

Istotne jest wlasciwe okreslenie okresu korzystania z efektu.

Wartos¢ L powinna byc¢ okreslona w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan techniczno
materialowych majgcych wptyw na jakos¢ higieniczng pomieszczen oraz trwatos¢ przyjetych
rozwigzan. Wartosc L nalezy zréznicowac w zaleznosci od przeznaczenia budynku.

R- réznica kosztow energii



Przyktadowe wartosci EK w zaleznosci od jakosci energetycznej budynku

[ . . . 3\
Wskaznik energii koszty
koncowej ogrzewania na
Typ budynku .
P y EK C.0. 1 C.w.u.
[kWh/m2rok] [zt/m2 m-c]
Wskaznik EK wg WT2008 101,4 1,69
Wskaznik EK dla energooszczednego budynku 60,3 1,01
Wskaznik EK dla budynku WP1985 286,4 4,77
Wskaznik EK dla nowego budynku 99,6 1,66
350 6,00
300 2864 5,00 4,77
250
4,00
200
3,00
150
101,4 99,6
100 +—— 2,00 1,69
60,3 1,01
50 —— EEEEE— — 1,00 .
° k k k k EK dI ki k EK dI k k EK dI | 0.00 I
Wskaznik EK wg Wskaznik EK dla Wskaznik EK dla Wskaznik EK dla skazni w skazni a skazni a skazni
\ WT2008 energss:icrﬁ?:nego budynku WP1985 nowego budynku Wekaznik X we enV:r:ESZ?/EZEE:LgO bV\u/d\ll(nkU I\(l\/EPK1(£j9|85 r:l;/wkego :u Xl

Dolnoslgska Agencija Energii i Srodowiska s.c.; 51-180 ul. Petczyfska 11 Wroctaw; tel.(71) 326 13 43 e-mail: cieplej@cieplej.pl; WWW-cieplej-pl



Dyskontowanie wartosci przez staty sredni spadek wartosci pienigdza (inflacja —r) w czasie (L)
oraz staty sredni wzrost cen nosnikéw energii (s-), dyskontowanie mozna wykonac¢ za pomoca
Wzoru:

D=3, (1+s)Y/(1+r)"

gdzie

s- roczny wzrost kosztow ogrzewania ponad inflacje , z danych z ostatnich 10 lat mozna przyjac
ze wartosc srednia dla roznych paliw s wynosita s= 3 % do 4%

r- roczna inflacja, w ostatnich 10-ciu latach wynosita r=4% do 5%

L - okres korzystania z efektow [lata]

Na podstawie GUS sredni wzrost cen nosnikdw energii w okresie 10-lat wynosit 6,6%

3,00

2,50

2,00

—\WZzrost cen energii

1,50
—Utrata wartosci pienigdza

(1+s)/(1+r)

1,00 ==

0,50

0,00
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Okres korzystania z efektow

Okres korzystania z efektow L - powinien zaleze¢ od przeznaczenia budynku, jakosci
zastosowanych rozwigzan techniczno-materiatowych oraz od przyjetego okresu
amortyzacji.

Nalezy jednak zauwazyc, ze okres amortyzacji powinien by¢ zweryfikowany trwatoscia
rozwigzan tz. okresem przewidywanej eksploatacji do kompleksowego remontu.

Dla przyktadu okres trwatosci systemu docieplen przewidywany jest na 20-30 lat, wymiane
stolarki budowlanej PCV nalezy przewidzie¢ po 20-25 latach , system c.o. nalezy uznac¢ za
wyeksploatowany po 10-20 lat ( technicznie przestarzaty po 10-15 latach).

Mozna ze wzgledu na przeznaczenie wyrdzni¢ podziat na budynki:

* jednorodzinny

* wielorodzinny

* uzytecznosci publiczne;j

Ze wzgledu na jakos¢ wykonania budynki mozna podzieli¢ na:

* jakos¢ podstawowa

* jakos¢ podwyzszong

* jakos¢ ekskluzywna @
N
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JAKOSC KONSTRUKCYJNO — MATERIALtOWA BUDYNKU

Jakos$¢ podstawowa: budynek wykonany z najtaniszych rozwigzan materiatowo-konstrukcyjnych,
wentylacja naturalna, systemy grzewcze podstawowy centraly oparte o kotty standardowe lub
kotty indywidualne zlokalizowane w lokalach.

Jakos$¢ podwyiszona: budynki wykonane z zastosowaniem materiatow o podwyzszonej jakosci
materiatowo — konstrukcyjnej tz o zwiekszonej trwatosci, wentylacja naturalna z mozliwoscia
sterowania automatycznego lub recznego, instalacja grzewcze z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii o podwyzszonej sprawnosci, system z automatyka sterujgcq. Zarzadca lub
wtasciciel gwarantuje serwisowanie urzadzen, biezgce naprawy oraz przeglady budynku.

Najwyzsza jakos¢ (ekskluzywna): budynki wykonane z materiatéw o najwyzszej trwatosci np.
elewacje z klinkierowe lub podobne, dachy z materiatdw gwarantujgcych min. 30-letnig
trwatos¢, wentylacja mechaniczna wyposazona w rekuperator, klimatyzacja z pompag ciepta o
najwyzszym COP, instalacja grzewcze z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii o
najwyzszej sprawnosci, wyposazong w inteligentny system zarzgdzania energiag w budynku.
Zarzadca lub wtasciciel gwarantuje serwisowanie urzgdzen, biezgce naprawy oraz przeglady

budynku. @
\_
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Okres korzystania z efektow - L,
propozycja dla réznych rodzajow i rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych
. L- okres korzystania z efektow
Jakosc budynki
konstrukcyjno- dla domoéw dla domoéw U3 tecZnoéci
materiatowa |jednorodzinnych | wielorodzinnych Y . :
budvnky publicznej
Y [lata] [lata] [lata]
podstawowa 15 10 15
podwyzszona 20 15 20
ekskluzywna 25 20 25

@
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Przyktad wptywu jakosci energetycznej
na wartosc¢ rynkowa

@
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Okreslenie korzysci dla budynku energooszczednego

Wskaznik EK wg WT2008 kWh/m2rok 101,4
Wskaznik EK budynku kWh/m2rok 60,3
Powierzchnia uzytkowa m2 1796,0
Roznica zapotrzebowania na ciepto kWh/m2rok 41,1
Optata zmienna dla budynku wg WT2008 zt/kWh 0,2
Optata zmienna dla badanego budynku zt/kWh 0,2
Korzysci k.osztow zmiennych miedzy budynkiem 2t/rok 147631
referencyjnym a badanym

Zapotrzebowanie na moc wg WT2008 kW 132,0
Zapotrzebowanie na moc w budynku kW 82,0
Roznica na mocy kW 50,0
Optata stata wg WT2008 zt/MW/m-c 3985,0
Optata stata w budynku zt/MW/m-c 3985,0
Korzysci kosztow statych miedzy budynkiem referencyjnym a 2t/rok 23910
badanym

Abonament dla budynku wg WT2008 zt/m-c 15,0
Abonament dla badanego budynku zt/m-c 15,0
Korzysci kosztow za abonament miedzy budynkiem

referencyjnym a badanym zt/rok 0,0
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al )
Roéznic rocznych kosztéw energii R zt/rok 17154,1
Wartos¢ rynkowa 1 m2 budynku wg min WT2008 zt/m?2 5000,0
Wartosc rynkowa nieruchomosci wg WT2008 zt 8980000,0
Wartos¢ rynkowa 1 m2 budynku wg min WT2008 zt/m?2 5000,0
Wartosc rynkowa nieruchomosci wg WT2008 zt 8980000,0
Koszty inwestycji zwigzanych z energooszczednoscia zt/m2 97,5
Koszty budowy budynku energooszczednego zt 9155110,0
taczne koszty inwestycji zwigzanych z energooszczednoscia zt 175110,0
SPBT [lata] 10,2
L- okres korzystania z efektow 10 15 20 25 lat
Skorygowana wartos¢é rynkowa
nieruchomosci 9238011 9423573 9672923 10007990 zt
Korzysci po L- lat eksploatacji 258011 443573 692923 1027990 zt
Korzysci dla uzytkownika w odniesieniu na
1 m2 po okresie L- lat 144 247 386 572 zt/m2
B @
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/ [ ] V 4 [ ] [ ] V 4 [ ] \
Uzasadniony wzrost wartosci nieruchomosci
L- okres korzystania z efektéw 10 15 20 25 lat
Skorygowana wartos¢ rynkowa
nieruchomosci 9238011 9423573 9672923 10007990 zt
Wzrost wartos¢ rynkowa nieruchomosci
badanej przy L- lat 258011 443573 692923 1027990 zt
Korzysci po L- lat eksploatac;ji 258011 443573 692923 1027990 zt
Korzysci dla uzytkownika w odniesieniu
na 1 m2 po okresie L- lat 144 247 386 572 zt/m2
L- okres korzystania z efektow
. . Ki
L dla domow dla domow 'budyn I, .
Jakos¢ . : : . uzytecznosci
jednorodzinnych wielorodzinnych . :
publicznej
[lata] [lata] [lata]
podstawowa 5000 + 247 5000 + 144 5000 + 247
podwyzszona 6 000 + 386 6 000 + 247 6 000 + 386
ekskluzywna 7 000 + 572 7 000 + 386 7 000 + 572 )
NS
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Przeanalizujmy przyktad 2
Budynek nie spetniajgcego aktualnych
wymagan prawnych

Czy zainwestowanie w modernizacje
instalacji c.o0. bedzie miato wptyw na
wartos¢ rynkowg?

Okreslimy tez jaki to bedzie wptyw?

@
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Przeanalizujmy konkretny budynek

iczba mieszkan
Liczba mieszkan 14
602,22 kWh/(m?2rok)
Zasilani 2
[ ]
aslianie: ( .
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 >500
. Y 4 Q ||||||||||||||| ‘
* 8 mieszkan: |
: ]
T 1
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082
dynek nowy dynek przebudowywany
9,47 kWh/(m?Zrok) 7,39 KWh/( k)

c.0. piece kaflowe,
°c.W.U. elektryczne przeptywowe

* 4 mieszkania:

°c.0.i c.w.u. kotty gazowe dwufunkcyjne
* 3 mieszkania:

e C.0. ogrzewanie elektryczne

* c.W.U. podgrzewacze przeptywowe @

S
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~ B
V 4
Dane szczegoétowe o budynku
sposOb przygotowania ciepta Af V
mieszkanie C.0. C.W.U. [Mm2] [M3]
1 piec kaflowy przeptywowy elekiryczny 72,35 256,84
2 piec kaflowy przeptywowy elekiryczny 61,74 219,18
3 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 56,1 198,8
4 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 59,85 212,47
5 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 43,78 155,42
6 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 56,01 176,43
7 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 59,85 188,53
8 kociot gaz. Kociot gazowy 43,78 137,91
9 kociot gaz. Kociot gazowy 56,01 170,83
10 kociot gaz. Kociot gazowy 59,85 182,54
11 kociot gaz. Kociot gazowy 43,78 133,53
12 piec ele. przeptywowy elekiryczny 56,01 154,03
13 piec ele. przeptywowy elektryczny 59,85 164,59
14 piec ele. przeptywowy elektryczny 43,78 120,4
\_ Razem 772,74 24715 &7
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Widok budynku - elewacja frontowa
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Dolnoslaska Agencja Energii i Srodowiska
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Dane szczegdétowe o budynku
sposbb przygotowania ciepta Af V
mieszkanie C.0. C.W.U. [m2] [M3]
1 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 72,35 256,84
2 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 61,74 219,18
3 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 56,1 198,8
4 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 59,85 212,47
) piec kaflowy przeptywowy elektryczny 43,78 155,42
6 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 56,01 176,43
7 piec kaflowy przeptywowy elektryczny 59,85 188,53
8 kociot gaz. Kociot gazowy 43,78 137,91
9 kociot gaz. Kociotl gazowy 56,01 170,83
10 kociot gaz. Kociot gazowy 59,85 182,54
11 kociot gaz. Kociot gazowy 43,78 133,53
12 piec ele. przeptywowy elektryczny 56,01 154,03
13 piec ele. przeptywowy elekiryczny 59,85 164,59
14 piec ele. przeptywowy elekiryczny 43,78 120,4
Razem 772,74 24715
Mo
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il Dane szczeg6étowe o budynku
Energia Energia Energia
uzytkowa EU | uzytkowa EU uzytkowa
Af Vv C.0. C.W.U. EU
mieszkanie [M2] [M3] [KWh/m2rok] [KWh/m2rok] [KWh/m2rok]
1 72,35 256,84 274,47 36,58 311,05
2 61,74 219,18 313,92 37,51 351,43
3 56,1 198,8 189,3 41,35 230,65
4 59,85 212,47 165,15 38,7 203,85
5 43,78 155,42 315,01 45,34 360,35
6 56,01 176,43 206,25 41,35 247.,6
7 59,85 188,53 143,45 38,7 182,15
8 43,78 137,91 214,66 45,34 260
9 56,01 170,83 171,68 41,35 213,03
10 59,85 182,54 136,13 38,7 174,83
11 43,78 133,53 211,63 52,9 264,53
12 56,01 154,03 198,07 47,25 245,32
13 59,85 164,59 237,68 44 22 281,9
14 43,78 120,4 310,59 45,34 355,93 |
Razem 772,74 | 24715 218,73 41,96 260,69 /A~
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V 4
F Dane szczegdétowe o budynku
Af V EU EK c.o. EK c.w.u. EK up EK
mieszkanie| [m2] [M3] | [KWh/m2rok] | [kKWh/m2rok] | [kWh/m2rok] | [kKWh/m2rok] | [kWh/m2rok]
1 72,35 | 256,84 311,05 571,81 36,95 0 608,76
2 61,74 | 219,18 351,43 654,01 37,89 0 691,9
3 56,1 198,8 230,65 394,38 41,77 0 436,15
4 59,85 | 212,47 203,85 344,06 39,09 0 383,15
5 43,78 | 155,42 360,35 656,28 45,8 0 702,08
6 56,01 | 176,43 247.,6 429,69 41,77 0 471,46
7 59,85 | 188,53 182,15 298,86 39,09 0 337,95
8 43,78 | 137,91 260 233,03 56,17 2,99 292,19
9 56,01 | 170,83 213,03 186,37 51,22 3,02 240,61
10 59,85 | 182,54 | 174,83 147,78 47,94 2,98 198,7
11 43,78 | 133,53 264,53 229,73 65,53 3 298,26
12 56,01 | 154,03 | 245,32 204,16 47,73 3,21 255, 1
13 59,85 | 164,59 281,9 244,98 44,67 3,92 293,57
14 43,78 | 120,4 355,93 320,13 45,8 3,18 369,11
Razem |772,74 | 24715 | 260,69 | 35562 45,03 1,51 402,16/~
) )
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F Dane szczegdétowe o budynku 3
Af V EU EK EP EP ref
mieszkanie [m2] [Mm3] | [kWh/m2roK] | [kKWh/m2rok] | [KWh/m2rok] | [KWh/m2rok]
1 72,35 | 256,84 311,05 608,76 739,85 153,41
2 61,74 | 219,18 351,43 691,9 833,08 161,6
3 56,1 198,8 230,65 436,15 559,12 118,45
4 59,85 | 212,47 203,85 383,15 495,72 115,48
5 43,78 155,42 360,35 702,08 859,31 158,35
6 56,01 176,43 247,6 471,46 597,96 142,03
7 59,85 188,53 182,15 337,95 446,00 115,48
8 43,78 | 137,91 260 292,19 327,08 135,45
9 56,01 170,83 213,03 240,61 270,42 118,78
10 59,85 182,54 174,83 198,7 224,24 115,48
11 43,78 | 133,53 264,53 298,26 333,78 135,45
12 56,01 154,03 245,32 255,1 765,3 143,88
13 59,85 164,59 281,9 293,57 880,7 148,34
14 43,78 120,4 355,93 369,11 1107,33 168,31
Razem 772,74 | 24715 260,69 402,16 602,22 137,39 AT\
Mo
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Poddano budynek termomodernizacji
w zakresie:

1. Modernizacji instalacji c.o. przez jej budowe,
wykonanie wezta cieplnego oraz podtgczenie do sieci
cieplnej

2. Modernizacji instalacji c.o. przez jej budowe,
wykonanie weztfa cieplnego, wezetkdw mieszkaniowych
oraz podtgczenie do sieci cieplnej
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- Porownanie wynikow EP i EK dla budynku —

EP - budynek oceniany
602,22 kWh/(m?rok)

Stan poczatkowy

0 50 100 150 200 250 0 500 >500

| | ] 1 I l |
T 1 ' _
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082 E K_ 402I 16 kWh/m 2 ro L‘
budynek nowy budynek przebudowywany
119,47 KWh/(mZ2rok) 137,39 kWh/(m?rok)

EP - budynek oceniany
235,29 kWh/(m?rok)

Wezet centralny 1
0 50 : 1(130 : 1?0 q 2(I)0 i 2?0 ; 3(1)0 350 400 450 500 >500
t 1 ’
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082
o4T KWhi(merok) 137,35 KWhimrok) EK= 287,38 kWh/m2roK
Wezet centralny oraz EP - budynek oceniany

wezetki mieszkaniowe 233,19 kWh/(m?rok)

4

0 50 ; 1(130 1 1?0 ; 2(I)0 | 2?0 4 3(130 350 400 450 500 >500 U\
| 0
; o Woumage i
WoneymogaRWT200s  WowymegeRWT200e: EK= 278,86 kWh/m2r

119,47 kWh/(m?rok) 137,39 kWh/(mZrok)



Dalnnclacka Anencia Fnaraii i Sradnwicka

~ Sprawnos¢ na c.o. i wspotczynnik naktadu
nieodnawialnej energii pierwotnej

Stan istniejgcy
Catkowita srednia sprawnos¢ zrodet ciepta na ogrzewanie, nH,tot 0,62

Sredni wspétczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej na ogrzewanie - w 1,38

Wariant 1 - Wezet kompaktowy w budynku
Catkowita Srednia sprawnos¢ zrodet ciepta na ogrzewanie, nH,tot 0,90

Sredni wspétczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej na ogrzewanie - w 0,80

Wariant 2 - Wezet kompaktowy w budynku oraz wezetki mieszkaniowe

Catkowita Srednia sprawnos¢ zrodet ciepta na ogrzewanie, nH,tot 0,93
Sredni wspétczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej na ogrzewanie - w 0,80 /--\
S
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Dolnoslaska Agencja Energii i Srodowiska
Sprawnos¢ na c.w.u. i wspotczynnik
naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej

Stan istniejgcy

Catkowita srednia sprawnos¢ zrddet ciepta na c.w.u. nWi,tot 0,93

Sredni wspotczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej na c.w.u., w 2,40

Wariant 1 - Wezet kompaktowy w budynku

Catkowita srednia sprawnos¢ zrddet ciepta na c.w.u. nWi,tot 0,88

Sredni wspétczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej na c.w.u., w 0,80

Wariant 2 - Wezet kompaktowy w budynku oraz wezetki mieszkaniowe

Catkowita srednia sprawnosc¢ zrédet ciepta na c.w.u. nWi,tot 0,95

Sredni wspdtczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej na c.w.u., w 0,80
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Dolnoslaska Agencja Energii i Srodowiska

4 )
mieszkanie sposob przygotowania ciepta | EKc.o. |[EKcw.u.| EKup EK C.0. |c.w.u.|Razem
C.O. C.W.U. [kWh/m2rok] | [kWh/m2rok] | [kWh/m2rok] | [kWh/m2rok] | zt/m2 zt/m2 zt/m2
1 piec kaflowy | elektryczny | 571,81 36,95 0 608,76 | 4,62 | 1,39 | 6,00
2 piec kaflowy elektryczny 654,01 37,89 0 691,9 5,28 | 1,42 | 6,70
3 piec kaflowy | elektryczny 394,38 41,77 0 436,15 | 3,19 | 1,57 | 4,75
4 piec kaflowy elektryczny | 344,06 39,09 0 383,15 | 2,78 | 1,47 | 4,24
5 piec kaflowy | elektryczny | 656,28 45,8 0 702,08 | 5,30 | 1,72 | 7,02
6 piec kaflowy | elektryczny | 429,69 41,77 0 471,46 | 3,47 | 1,57 | 5,04
7 piec kaflowy | elektryczny 298,86 39,09 0 337,95 | 2,41 | 1,47 | 3,88
8 kociof gaz. |Kociof gazowy| 233,03 56,17 2,98 292,19 | 4,27 | 0,90 | 5,16
9 kociof gaz. | Kociof gazowy| 186,37 51,22 3,02 240,61 | 3,52 | 0,82 | 4,34
10 kociof gaz. | Kociof gazowy| 147,78 47,94 2,98 198,7 2,87 | 0,76 | 3,64
11 kocioft gaz. |Kociof gazowy| 229,73 65,53 3 298,26 | 4,33 | 1,04 | 5,38
12 piec ele. elektryczny | 204,16 47,73 3,21 255,1 | 7,78 | 1,79 | 9,57
13 piec ele. elektryczny | 244,98 | 44,67 3,92 293,57 [ 9,33 | 1,68 | 11,01
{ 14 piec ele. elektryczny | 320,13 45,8 3,18 369,11 (12,12 1,72 13,84

N Pl
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Porownanie kosztow

P — —
. . Wezet Wezet i wezeftki
'c | sposbb przygotowania Koszty za C|epIo . . . . . .
S ot Koszty za ciepto  |Oszczednosci| Koszty za ciepto | Oszczednosci
; ciepta
= C.0. C.W.u. | Razem C.0. C.W.U. Razem C.0. C.W.U. Razem
c.o. C.W.U. z/m2 | zt/m2 | zt/m2 | zt/m2 | zt/m2 zt/m2 zt/m2 zt/m2 | zt/m2 zt/m2 zt/m2
1 PIEC | elektryczny| 4,62 | 1,39 | 6,00 | 439 | 0,84 | 5,33 0,68 427 | 0,81 | 5,24 0,76
kaflowy
2 PIEC | elektryczny| 5,28 | 1,42 | 6,70 | 501 | 0,87 | 596 0,74 48 | 0,83 | 586 0,84
kaflowy
3 PIEC | elektryczny| 3,19 | 1,57 | 4,75 | 3,06 | 0,95 | 4,10 0,65 2,99 | 091 | 4,06 0,69
kaflowy
4 PIEC | elektryczny| 2,78 | 1,47 | 4,24 | 2,64 | 0,89 | 3,62 0,62 2,58 | 0,85 | 3,60 0,64
kaflowy
5 PIEC 1 elektryczny| 5,30 | 1,72 | 7,02 | 508 | 1,05 | 6,22 0,80 495 | 1,00 | 6,11 0,90
kaflowy
6 PIEC | elektryczny| 3,47 | 1,57 | 5,04 | 332 | 0,95 | 4,37 0,67 324 | 091 | 4,32 0,72
kaflowy
7 PIEC 1 elektryczny| 2,41 | 1,47 | 3,88 | 231 | 0,89 | 3,29 0,59 2,26 | 0,85 | 3,35 0,53
kaflowy
8 gaz gaz 427 | 0,90 | 516 | 3,35 | 1,05 | 4,49 0,68 3,42 | 1,00 | 4,58 0,58
9 gaz gaz 352 | 0,82 | 434 | 2,78 | 0,95 | 3,82 0,51 2,72 | 091 | 3,79 0,54
10 gaz gaz 287 | 0,76 | 3,64 | 222 | 089 | 3,20 0,44 2,18 | 0,85 | 3,19 0,45
11 gaz gaz 433 | 1,06 | 538 | 3,45 | 1,29 | 4,83 0,54 337 | 1,24 | 4,77 0,60
12 piec ele. |elektryczny| 7,78 1,79 9,57 3,18 1,09 4,36 5,20 3,10 1,04 4,31 5,25
13 piec ele. |elektryczny| 9,33 1,68 11,01 3,80 1,02 4,93 6,08 3,70 0,98 4,87 6,14
14 piec ele. |elektryczny| 12,12 | 1,72 13,84 5,01 1,05 6,15 7,69 4,88 1,00 6,05 7,79
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r Poréwnanie wskaznika EK k
dla poszczegdlnych mieszkan
Tytut wykresu
800
700
600
500 m EK- stan aktualny
400
300 EK - wezet centralny
200 B
100 I EK - wezet centralny i
0 wezetki
5
2
.
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- Porownanie wynikow EP i EK dla budynku —

EP - budynek oceniany
602,22 kWh/(m?rok)

Stan poczatkowy

0 50 100 150 200 250 0 500 >500

| | ] 1 I l |
T 1 ' _
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082 E K_ 402I 16 kWh/m 2 ro L‘
budynek nowy budynek przebudowywany
119,47 KWh/(mZ2rok) 137,39 kWh/(m?rok)

EP - budynek oceniany
235,29 kWh/(m?rok)

Wezet centralny 1
0 50 : 1(130 : 1?0 q 2(I)0 i 2?0 ; 3(1)0 350 400 450 500 >500
t 1 ’
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082
o4T KWhi(merok) 137,35 KWhimrok) EK= 287,38 kWh/m2roK
Wezet centralny oraz EP - budynek oceniany

wezetki mieszkaniowe 233,19 kWh/(m?rok)

4

0 50 ; 1(130 1 1?0 ; 2(I)0 | 2?0 4 3(130 350 400 450 500 >500 U\
| 0
; o Woumage i
WoneymogaRWT200s  WowymegeRWT200e: EK= 278,86 kWh/m2r

119,47 kWh/(m?rok) 137,39 kWh/(mZrok)



Dolnoslaska Agencja Energii i Srodowiska

N

%

Dane o budynku jed. wartosc
Wskaznik EK wg WT2008 kWh/m2rok 402,2
Wskaznik EK budynku kWh/m2rok 287,4
Powierzchnia uzytkowa m2 772,7
Rdznica zapotrzebowania na cieptfo kWh/m2rok 114,8
Opatata zmienna dla budyku wg WT2008 zt/kWh 0,18
Optata zmienna dla badanego budynku zt/kWh 0,18
Koszty zmienna zt/rok 15967,1
Zapotrzebowanie na moc wg WT2008 kw 52,2
Zapotrzebowanie na moc w budynku kw 37,3
Rdznica na mocy kW 14,9
Optata statawg WT2008 zt/MW/m-c 3285,0
Optata stata w budynku zt/MW/m-c 3285,0
Rdznica kosztow statych zt/rok 586,9
Abonament dla budynku wg WT2008 zt/m-c 15,0
Abonament dla badanego budynku zt/m-c 15,0
Rdéznica kosztéw za abonament zt/rok 0,0
Roézniac rocznych kosztédw energii R zt/rok 16553,9
Wartosc rynkowa 1 m2 budynku wg min WT2008 zt/m2 5000,0
Wartosc rynkowa nieruchomosci wg WT2008 zt 3863500,0
Koszty inwestycji zwigzanych z energooszczednoscia zt/m2 130,4
Koszty budowy budynku energooszczednego zt 3964224,0
taczne koszty inwestycji zwigzanych z energooszczednoscia zt 100724,0N
SPBT [lata] 6,1
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Dolnoslaska Agencja Energii i Srodowiska

L- okres korzystania z efektow 10
Skorygowana artos¢ rynkowa nieruchomosci 4112484 | 1zt
Wzrost wartos¢ rynkowa nieruchomosci badanej przy n=10 lat 148260 zt
Korzysci dla nieruchomosci po L lat 248984 zt
Korzysci dla nieruchomosci na 1 m2 po okresie L lat 322 zt

350000
300000
250000
200000
150000
100000
50000
0
-50000

Lata 0 1 2 3
wzrost cen energii 1,00 1,03 1,05 1,08 1,10 1,13
utrata wartosci
pienigdza 1,00 | 0,97 | 0,93 | 0,90 | 0,87 | 0,84
B 0 (‘I+ S)i 1,00 1,06 1,13 1,19 1,27 1,34
| NPV/= -lo* ZAEO_i 16554 | 17562 | 18631 | 19765 | 20968 | 22244
B E1 (1+ r) 16554 | 34116 | 52746 | 72511 | 93479 | 115724

-100000 | -84170 [ -66608 | -47978 | -28213 | -7245 | 15000
-150000

S
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S

Przyktad 3
Petna termomodernizacja budynku

EK = 70% EKwr2008

@
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Dolnoslaska Agencja Energii i Srodowiska

a )
Dane o budynku jed. wartosc
Wskaznik EK wg WT2008 kWh/m2rok 110,5
Wskaznik EK budynku kWh/m2rok 77,4
Powierzchnia uzytkowa m2 772,7
Roznica zapotrzebowania na ciepto kWh/m2rok 33,2
Opatata zmienna dla budyku wg WT2008 zt/kWh 0,16
Optata zmienna dla badanego budynku zt/kWh 0,16
Koszty zmienna zt/rok 4098,4
/apotrzebowanie na moc wg WT2008 kW 52,2
Zapotrzebowanie na moc w budynku kW 36,5
Roznica na mocy kW 15,6
Optata statawg WT2008 zt/MW/m-c 3285,0
Optata stata w budynku zt/MW/m-c 3285,0
Rdznica kosztéw statych zt/rok 616,38
Abonament dla budynku wg WT2008 zt/m-c 15,0
Abonament dla badanego budynku zt/m-c 15,0
Réznica kosztow za abonament zt/rok 0,0°\

S Rozniac rocznych kosztéw energii R zt/rok 4715,2
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Dane o budynku

Wskaznik EK wg WT2008
(Wskaznik EK budynku
Powierzchnia uzytkowa
Rdznica zapotrzebowania na ciepto
Optata zmienna dla budynku wg WT2008
Optata zmienna dla badanego budynku

Koszty zmienna
Zapotrzebowanie na moc wg WT2008
Zapotrzebowanie na moc w budynku

Rdznica na mocy
Optata stata wg WT2008
Optata stata w budynku

Rdznica kosztéw statych
Abonament dla budynku wg WT2008
Abonament dla badanego budynku

Roznica kosztéw za abonament

Roznica rocznych kosztéw energii R
Wartos¢ rynkowa 1 m2 budynku wg min WT2008
Wartosc rynkowa nieruchomosci wg WT2008
Koszty inwestycji zwigzanych z energooszczednoscia
Koszty budowy budynku energooszczednego
D1'_agczne koszty inwestycji zwigzanych z energooszczednoscia
SPBT

jed.
kWh/m2rok
kWh/m2rok
m2
kWh/m2rok
zt/kWh
zt/kWh
zt/rok
kW
kW
kW
zt/MW/m-c
zt/MW/m-c
zt/rok
zt/m-c
zt/m-c
zt/rok
zt/rok
zt/m2
zt
zt/m2
zt
zt
[lata]

wartosc
402,2
77,4
7172,7
324,8
0,18
0,18
45175,1
52,2
10,0
42,1
3985,0
3985,0
2014,2
15,0
15,0
0,0
47189,3
5000,0
3863500,0
550,0 \
4288485,0 )
424985,0
9,0
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Zdyskontowany zwrot poniesionych naktadow na inwestycje
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L- okres korzystania z efektow
L dla domoéw dla doméw .budynki, .
Jakos¢ EKref EKbud. . . : . uzytecznosci
jednorodzinnych | wielorodzinnych . .
publicznej

[kWh/m2rok] [kWh/m2rok] [lata] [lata] [lata]
podsatwowa 402 77,4 15 10 15
zdyskontowane korzysci [zt/m?2] 1579 919 1579
Wartos¢ rynkowa podstawowa  [zt/m2] 5000
Wartos¢ rynkowa [zt/m2] 6579 5919 6579
Procentowy wzrost wartosci rynkowej 31,58% 18,37% 31,58%
podwyzszona 450 120 20 15 20
zdyskontowane korzysci [zt/m2] 2467 1579 2467
Wartos¢ rynkowa podstawowa  [zt/m2] 6000
Wartos$é rynkowa [zt/m2] 8467 7579 8467
Procentowy wzrost wartosci rynkowej 41,11% 26,32% 43,20%
ekskluzywna 450 120 25 20 25
zdyskontowane korzysci [zt/m2] 3660 2467 3660
Wartosé rynkowa podstawowa  [zt/m2] 7000
Wartos$é rynkowa [zt/m2] 10660 9467 10660 \
Procentowy wzrost wartosci rynkowej 38,66% 35,24% 52,28%

N/
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EP - budynek oceniany
602,22 kWh/(m?rok)

Stan poczatkowy

budynek nowy
119,47 KWh/(mZ2rok)

0 50 ; 190 1 1?0 ; 290 i 2?0 4 390 350 400
' T 1
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082
budynek nowy budynek przebudowywany
119,47 kWh/(m?rok) 137,39 kWh/(m?rok)
EP - budynek oceniany
235,29 kWh/(m?rok)
Wezet centralny 1
0 50 ; 190 1 1?0 " 290 | 2?0 ) 390 350 400
T 1T
Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082
budynek nowy budynek przebudowywany
119,47 kWh/(m?rok) 137,39 kWh/(m?Zrok)
WQZEi centralny oraz EP - budynek oceniany
: : : 233,19 kWh/(m?rok
wezetki mieszkaniowe ' M Ll
0 50 ; 190 1 1?0 ; 290 i 2?0 4 390 350 400
\
T
E Wg wymagan WT20082 Wg wymagan WT20082

budynek przebudowywany
137,39 kWh/(m?rok)

~ Porownanie wynikow EP i EK dla budynku —

450

450

450

1

500 >500

EK= 402,16 kWh/m2rok

500 >500

EK= 287,38 kWh/m2rok

500 >500

T )

EK= 278,86 kWh/m2rd%




/ Whioski — &

* Podstawg weryfikacji wartosci rynkowej sg korzysci jakie moze uzyskac
uzytkownik w wyniku zakupu nieruchomosci energooszczedne,;.

e Jakosc energetyczna budynkéw bedzie miata wptyw na wartosé
rynkowaq nieruchomosci — na pewno bedzie wzrastat popyt na budynki
energooszczedne

* Budynki — lokale zasilane z indywidualnych zrodet ciepta beda
charakteryzowac sie niekorzystnym EP i EK, zwtaszcza gdy zasilane sg z
energii elektrycznej

e Zalecenia wynikajgce z nowelizacji dyrektywy EPBD wymuszg na
wtascicielach konicznos¢ posiadania Swiadectw i je aktualizowanie przy
wykonywaniu remontow i termomodernizacji budynkow

* Baza danych charakterystyki energetycznej budynkow moze byc
doskonatg informacjg o energochtonnosci budynkow w miescie.
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