ZBIGNIEW BURSKI!

OSUSZANIE BUDYNKOW.
TEORIA A PRAKTYKA.

llo$¢ budynkéw nie majacych skutecznych izolacji przeciwwilgociowych jest w Polsce znaczna.
Skutkiem tej sytuacji jest postepujaca korozja fizykochemiczna (abiotyczna) i biologiczna tych obiektow.
Korozje te wywotane sg przede wszystkim obecnoscig wody w przegrodach budowlanych budynkdow.

Zrédtem wody w strukturach przegréd budowlanych moga byé:
- opady atmosferyczne (w tym powodzie),
- woda gruntowa,
- woda powierzchniowa,
- woda technologiczna i eksploatacyjna,
- uszkodzone instalacje wodno-kanalizacyjne i odwodnieniowe budynku,
- kondensacja pary wodnej na powierzchni przegrod jak i wewnatrz nich
- wilgotne powietrze otaczajgce przegrody.

Zwigzanie wody w materiatach, z ktérych wytworzone sg te przegrody, mozna podzieli¢ nastepujaco :
1. Woda zwigzana chemicznie (woda krystalizacyjna)
2. Woda zwigzana fizykochemicznie :
- woda absorpcyjna,
- woda zwigzana osmotycznie,
- woda zwigzana strukturalnie .
3. Woda zwigzana fizycznie (mechanicznie) :
- woda zwilzajgca (woda higroskopijna),
- woda btonkowa ,
- woda kapilarna .
4. Woda wolna, wypetniajgca w materiatach kapilary o $rednicy wiekszej niz 0,1 uym.

Usuni eciu mo zna podda ¢ tylko wod e zwigzang fizycznie (mechanicznie) i wod e woln a.

Poniewaz w strefie przyziemia budynku warunki temperaturowe sg w diugich okresach czasu stabilne,
mozna przyjaé¢ iz przemieszczanie sie cieczy ( woda i jej roztwory) zwigzane jest przede wszystkim z sitami
kapilarnymi i grawitacjg. Najwieksza intensywnos¢ przemieszczania sie wody obserwowana jest w
kapilarach o $rednicy 0,01 — 0,1um.

Pelne lub czesciowe zanurzenie kapilar o $rednicy od 0,01uym do 0,1uym , a nawet 1um, jest warunkiem
transportu cieczy przez strukture przegrdd budowlanych. Ruch ten moze odbywac sie w plaszczyznach
pionowych jak i poziomych. Wysokos¢ podciggania kapilarnego jest odwrotnie proporcjonalna do promienia
kapilar. W murach ceglanych kapilarne podcigganie wody odbywa sie przez cegle i zaprawe taczaca cegty,
wysokos¢ jakg osigga wynosi 130 cm, niekiedy 200-250 cm, a czasem nawet 350 cm.

To ostatnie obserwowane jest w przypadku kompletnego braku izolacji przeciwwilgociowych

i przeciwwodnych oraz przy wysokim poziomie wéd gruntowych. Srednio wazona wilgotno$é muru jest
wilgotnoscig s$rednig wilgotnosci cegly i zaprawy. Przy duzym stopniu nasycenia wodg pelna cegla
budowlana ma wilgotnos$¢ okoto 20%, zaprawa wapienna 14% (zaprawa cementowo-wapienna okoto 10%).
Stad przyjmuje sie, ze $rednio wazona wilgotno$¢ muru waha sie wokot 16 % . Jedynie naporowa woda
powodziowa moze zwiekszy¢ poziom wilgotnosci do 25 % ,a nawet wiecej (co obserwowano we Wroctawiu
w czasie powodzi w 1997 r.).
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Jak wykazaly liczne analizy i badania prowadzone w wielu osrodkach badawczych (miedzy innymi
w Instytucie Budownictwa Politechniki Wroctawskiej) do skutecznego osuszenia budynku przy kapilarnym
podcigganiu wody prowadzg metody, ktére modyfikuja uktad kapilar (por) muru.
Przebiega¢ to moze na drodze :
- catkowitego uszczelnienia kapilar ,
- zmniejszenia promienia kapilar ,
hydrofobizacji kapilar .
- jednoczesnego zmniejszenia promienia kapilar i ich hydrofobizaciji .

Realizacje powyzszego zadania mozna przeprowadzi¢ jedng z metod, ktdére ze wzgledu na sposoéb
wykonania mozna podzieli¢ na trzy grupy:

1. Mechaniczne wprowadzenie warstwy izolacyjnej:
- podcinanie muréw ,
- podmurowywanie taw fundamentowych,
- mechaniczne wciskanie metalowej blachy izolacyjnej.
2. Ciggte usuwanie wody:
- otwory Knappena proste lub kolankowe z bruzdami grzejnymi
- system otwordw wypetnionych srodkiem higroskopijnym,
- ekrany wentylacyjne (zewnetrzne, wewnetrzne),
- system rowow odprowadzajgacych wode,
- systemy drenarskie (opaskowy i posredni).
3. Wykonanie przepony hydrofobowej lub uszczelniajgcej:
- iniekcja grawitacyjna,
- iniekcja wysokocisnieniowa,
- iniekcja niskocisnieniowa,
- elektroiniekcja (zwykta, dynamiczna, aktywna),
- iniekcja z czynnikiem termicznym (termoiniekcja, iniekcja mikrofalowa, opornosciowa).

Celem niniejszej analizy nie jest ocena metod i wybranie tej najlepszej, lecz zwrdcenie uwagi projektantom
i wykonawcom oraz po czesci tez producentom materiatow, na czeste uproszczenia i niedociggniecia
w przygotowaniu dokumentacji jak i na etapie wykonywania prac.
Zaprezentowane ponizej ,uwagi” sg wynikiem przemyslen i obserwacji autora w okresie ponad 30 lat
zaréwno jako i projektanta jak i wykonawcy.

Uwaga nr 1.

Inwestorzy czesto sg zdziwieni, iz planowane lub juz przeprowadzone zabiegi nie doprowadzajg od razu do
wyschniecia budynku, a jedynie tworzg mozliwosé zajscia tego procesu.

W przypadku kiedy zabiegi sg poprzedzone projektem (zazwyczaj jest to czes¢ projektu planowanego
remontu), to czestokro¢ brakuje w dokumentacji wyliczenia czasu schniecia poszczegélnych partii przegréd
budowlanych, a tym samym catego budynku.

Uwaga nr 2.

Bardzo czesto dokumentacja projektowa nie zawiera lub/i nie jest poprzedzona ekspertyza ustalajgcg
wszystkie przyczyny zawilgocenia budynku (czesto brak spostrzezen i uwag odnosnie sprawnosci
odprowadzenia wod opadowych przez system rynien i rur spustowych, a takze wszystkich elementéw

tzw. blacharki — w szczegoélnosci prawidtowosci wyprofilowania spadkéw i kapinoséw) w tym badan
hydrogeologicznych ustalajgcych poziom woéd gruntowych.

Uwaga nr 3.

Bardzo czesto dokumentacja projektowa nie zawiera lub/i nie jest poprzedzona petnymi badaniami rozktadu
wilgotnosci w poszczeg6lnych partiach przegréd budowlanych budynku. Bytoby to podstawg do wyliczen
zasygnalizowanych w uwadze nr 1 ( szczegdlnie waznych dla budynkéw o grubosci muréw powyzej

2,5 cegly) .

Uwaga nr 4.

Dokumentacja projektowa nie zawiera lub/i nie jest poprzedzona badaniami wtasciwosci materiatow,

z ktorych wykonane sg poszczegolne przegrody budowlane ( w tym porowatosci, dyfuzyjnosci,
nasigkliwosci).



Uwaga nr 5.

Dokumentacja projektowa nie zawiera lub/i nie jest poprzedzona badaniami poziomu zasolenia wszystkich
istotnych partii przegrod budowlanych. Ma to istotne znaczenie szczegélnie w przypadku obiektow
zabytkowych o bogatym wystroju architektonicznym.

Uwaga nr 6.

Dokumentacja projektowa nie zawiera lub/i nie byta poprzedzona badaniami ustalajacymi obecno$c¢ i rozkiad
w poszczegolnych partiach przegrod budowlanych ewentualnych ich nieciagtosci i pustek . Ma to istotne
znaczenie przy ustalaniu poziomu kosztéw wszystkich operacji, a takze ustalenia kolejnosci i czasu
potrzebnego do ich przeprowadzenia.

Uwaganr 7.

Zbyt rzadko wykorzystywane przed opracowaniem dokumentacji badanie kamerg termowizyjng catego,
szczegblnie uzytkowanego, budynku celem ustalenia miejsc intensywnie zawilgoconych, ktére
charakteryzujg sie wyjatkowa ucieczkg ciepta. Jednoczesnie jest to wskazanie lub potwierdzenie innych
przyczyn zawilgocenia budynku.

Uwaga nr 8.

Zbyt staba lub zadna wspétpraca miedzy projektantem a wykonawca. Przy zbyt malej ilosci danych
wyjsciowych, a co za tym idzie braku szeregu wynikdéw badan, jest to jedyna droga do prawidtowych efektow
koncowych realizowanych prac.

Uwaga nr 9.

Konieczna jest $cista wspétpraca projektanta i inspektora nadzoru nad realizowanymi pracami w celu:

- dokonania optymalnego wyboru pakietu materiatéw (ich producenta) zapewniajgcego petne, prawidtowe
wykonanie przewidzianych projektem prac,

- wyeliminowania ewentualnych nieprawidtowosci lezacych po stronie wykonawcy,

- szybkiego skorygowania doboru rodzaju materiatéw jesli oprécz zagadnien zwigzanych z wilgocig
pojawig sie réwniez problemy wytrzymatosciowe.

Uwaga nr 10.

Korzystanie przez projektantow i wykonawcOw z pakietu prezentacji badan zrealizowanych przez grupy
badawcze producentow materialdw przy jednoczesnym zachowaniu niezaleznosci na dziatania
marketingowe przedstawicieli tych producentow .

Z pewnoscig nie wszystkie ,stabe punkty” zostaty wskazane w powyzszych uwagach, jednakze mam
nadzieje, ze juz te zasygnalizowane przyczynig sie do bezstresowego i bezkonfliktowego przeprowadzenia
wszystkich etapow zaledwie fragmentu ochrony budynkow przed korozjg fizykochemiczng (abiotyczna)

i biologiczng czego zycze i projektantom i wykonawcom prac.



